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EDIFICIO DE VIVIENDAS y LOCALES

Edificio en Manzana Cerrada de 6 plantas sobre rasante y 3 s6tanos bajo rasante, en construccién-obras
paralizadas (Viviendas: 34; Trasteros: 3; Garajes: 3; Locales: 1)

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: SAREB, SA
N.I.F./C.I.F.n°®: A86602158
Domicilio del Solicitante: Paseo DE LA CASTELLANA, N° 89

Entidad Financiera: SAREB,S.A.
FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre y EHA/564/2008 de 28 de Febrero.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL 34 Viviendas, 3 Trasteros, 3 Garajes y El local

INMUEBLE:

Direccion del inmueble: Plaza SANTA ANA, n°® 6, en el municipio de Chantada, provincia de LUGO (27500)
Geolocalizacion: Longitud: -7,77122 Latitud: 42,61024

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 17-06-2015.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Codigo/s de Caédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccion TomaLibro Folio  Titular Registral Ocu. Arren.
Reg. Agrupacion activo
31438 VIV 27002000765665 CHANTADA 1 0 782 273 78 SarebS.A.

INFORMACION CATASTRAL

N° Finca Reg. Cddigo activo Uso Referencia catastral V. catastral Titular Catastral
(Euros)

31438 VIV 0885905PH0108N0O001QA 0,00
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SUPERFICIES
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
31438 VIV L. A. Construida 0,00 m2 8.432,30 m? 8.063,40 m? 8.063,40m2 B
Terreno 1.416,00 m? 1.416,00 m? 0,00m? 1.416,00m? D

C.L.-Comprobacion de linderos
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Licencia de Obra

Nota Simple del Registro

Ordenanza

En la documentacion registral de fecha 19-06-2015 figura la Ref. Catastral
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 21-06-2015

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccidn ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccién del Patrimonio
Linderos

Descripcion

Superficies

Régimen de Proteccion Publica
Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Nducleo Auténomo de Tamafio Medio
Actividad Dominante: Mdltiple - 22Residencia - Comercial
Poblacion de Derecho:  8.951 Habitantes Evolucién Poblacion: Estable
Edificio situado en el centro de Chantada.
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4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 80 % Antiglledad Media de los Edificios del Entorno: 20 afios

Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Predominio de viviendas plurifamiliares en ordenacion cerrada

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Medio Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Media Uso Predominante Secundario: Comercial
Caracter: 12 Residencia Atractivo Comercial: Alto
Aparcamiento: Suficiente Densidad Peatonal: Abundante

Criterios de Delimitacion:
Se encuentra en la Plaza méas céntrica del nicleo.
Grado de Ocupacion de Locales:
El grado de ocupacion de locales es alto.
Zonas de la Ciudad conectadas con el E.C.P:
Chantada se encuentra proximo a Lugo, Monforte y Orense.
Edificio plurifamiliar con frente a dos calles.

Entorno Industrial:  En una zona aislada
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Comentario Critico de la Ubic.y Caracteristicas Comerciales del Local:

La ubicacion a nivel comercial es muy buena, sobre todo la zona que da al frente; la calle secundaria es poco
comercial.

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES

Superficie segun Escrituras: 1.416,00 m2
Superficie segun Proyecto: 1.416,00 m2
Superficie adoptada del terreno: 1.416,00 m?2

5.2.- INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras se encuentran completamente terminadas.
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6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- DESCRIPCION

Edificio en Manzana Cerrada de 6 plantas sobre rasante y 3 s6tanos bajo rasante, en construccién-obras
paralizadas (Viviendas: 34; Trasteros: 3; Garajes: 3; Locales: 1)

Jardines: No

Conserje/portero/seguridad privada: No
Aparcamientos al aire libre:  Suficientes
Tenis/padel: Se desconoce

Otras instalaciones deportivas: Se
desconoce

Piscina de la comunidad de propietarios:  No
Aparcamientos en edificio: Si

Uso Principal: 12 Residencia

% del ENTORNO préximo destinado a 22 residencia: 30,00 %

N° de Portales: 3
N° de Escaleras: 1
N° de Ascensores por Escalera: 1
Descripcién de los elementos o grupos del inmueble:

Edificio con frente a la Plaza Santa Ana y a la calle do Rego, compuesto de:

- 3 plantas sétano, para uso de garaje-aparcamiento, bodegas-trasteros; asi como cualquier otro uso que
permitan las Ordenanzas; y cuarto de instalaciones o cuartos técnicos del edificio.

- Planta baja destinada a fines comerciales, con rasante coincidente +- con la acera de Plaza de SAnta Ana
y de la calle do Rego.

- 5 plantas altas, con acceso por el portal n°1 y fachada a la Plaza de Santa Ana, destinadas a viviendas; a
razén de 2 por planta, y un total de 10 viviendas.

- 3 plantas altas, con acceso por el portal n°2 y fachada a la calle do Rego, destinadas a viviendas; a razén
de 4 por planta, y un total de 12 viviendas.

- 3 plantas altas, con acceso por el portal n°3 y fachada a la calle do Rego, destinadas a viviendas; a razén
de 4 por planta, y un total de 12 viviendas.

- Aprovechamiento bajo cubierta, distribuido para cuartos trasteros, que han de ser anejos a las respectivas
viviendas.

CARACTERISTICAS DEL LOCAL

Longitud de fachada calle Principal: 11,00 m.
Longitud de fachada calle Secundaria: 47,00 m.
Fondo del Local: 20,00 m.
Relacion fachada/fondo: 0,55

El local es facilmente divisible.

El inmueble tiene caracter de polivalente de acuerdo con lo establecido en el apartado 7.c. del Anejo IX de la
Circular 4/2004 del Banco de Espafa.

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Sup.Construida
Planta sétano -3 Aparcamiento Zonas comunes 1.050,00 m?
Planta sétano -2  Aparcamiento Zonas comunes 1.050,00 m?
Planta sétano -1 Aparcamiento Zonas comunes 1.234,45 m?
Planta baja Comercial Zonas comunes 1.234,45 m?
Planta 12 Vivienda Zonas comunes 919,30 m?
Planta 22 Vivienda Zonas comunes 919,30 m?
Planta 32 Vivienda Zonas comunes 919,30 mz
Planta 42 Vivienda Zonas comunes 173,65 m?
Planta 52 Vivienda Zonas comunes 173,65 m?2
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Unse

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Sup.Construida
Planta bajo Trasteros Zonas comunes 389,30 mz
Total superficie construida: 8.063,40 m2

6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
31438 VIV A. Construida 0,00 m2 8.432,30m2 8.063,40m? 8.063,40m2 B
Terreno 1.416,00 m2 1.416,00 m? 0,00m? 1.416,00m? D

S.R.-Superficie registral
A.- Alguna de las superf.de los datos registrales no coincide con la comprobada

F.D.C.-Forma De Comprobar
B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.
D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL | SUP. CONS. sin SUPERFICIE  |SUPERFICIE PARTE
(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?)| VALORADA (m?)
(m2)
VIVIENDAS 2.401,80 2.776,10 3.105,20 3.105,20
GARAJES BAJO RASANTE 2.981,00 3.225,40 3.334,45 3.334,45
LOCALES 975,50 1.155,00] 1.234,45 1.234,49
0.D.A. SOBRE RASANTE 215,00 247,24 389,30 389,30
6.573,30 m2 7.403,74 m2 8.063,40 m2 8.063,40 m2

Superficie total:

El valor de tasacion para la hip6tesis de inmueble terminado se ha calculado de acuerdo con las indicaciones
del propietario y esta condicionado a que las calidades de los elementos constructivos descritos en el informe
coincidan con los que realmente se llevaran a cabo.

6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Zapata Aislada

Estructura: Hormigon Armado y Hormigén Armado
Sobrecarga: Normal
Cubierta: No tiene

Ladrillo Hueco
30 cm.

Cerramientos Exteriores:
Espesor de Cerramientos Ext:

Aislamiento: Aislante en Camara
Carpinteria Exterior: No tiene
Revestimientos Ext.1: Ninguno
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Acristalamiento: Con Camara
Persianas: No tiene
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RESUMEN DE CALIDADES:

Solados: Media Cuartos de Bafio: Media
Carpinteria Interior: Media Fachadas: Media
Cocina: Media Zonas comunes, portal y escalera: Media

Grado de Electrificacién: Medio
Instalaciones se encuentran sin ejecutar.
Calidad de la construccién: Media

6.4.- SITUACION ACTUAL:
Estado del Inmueble: EN CONSTRUCCION-OBRAS PARALIZADAS
Porcentaje aproximado de Obra Realizada: 48,62 %
Coste de la obra pendiente de ejecutar: 1.814.515,76 Euros
La comprobacion sobre el estado de la obra realizada corresponde a una inspeccién ocular.
Tiempo estimado para la finalizacion de las obras: 24 meses

Edificio de reciente construccién con un estado de conservacion aparentemente acorde a su antigliedad. Las
obras se encuentran paralizadas.

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

Fecha real de inicio de las obras 01-01-2007
Fecha estimada de finalizacién de las obras 01-01-2017
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DESCRIPCION DE LA EDIFICACION (RESUMEN)

N° Finca Reg. Coédigo activo  Tipo Denominacion Ubicacion relativa en el Calidad Estado de  Certificacion
inmueble construccién conservaciéon de Eficiencia
Energética
41 LOC Nivel medio Media Regular No
01 VIV P.1°a Nivel medio Media Regular No
02 VIV P.1°b Nivel medio Media Regular No
03 VIV P.2°a Nivel medio Media Regular No
04 VIV P.2°b Nivel medio Media Regular No
05 VIV P.3°a Nivel medio Media Regular No
06 VIV P.3°b Nivel medio Media Regular No
07 VIV P.4°a Nivel medio Media Regular No
08 VIV P.4°b Nivel medio Media Regular No
09 VIV P.5%°a Nivel medio Media Regular No
10 VIV P.5°b Nivel medio Media Regular No
12 GBR P.sot. -1 Nivel medio Media Regular No
42 OSR P.bcub Nivel medio Media Regular No
13 VIV P.1°a Nivel medio Media Regular No
14 VIV P.1°b Nivel medio Media Regular No
15 VIV P.1°c Nivel medio Media Regular No
16 VIV P.1°d Nivel medio Media Regular No
17 VIV P.2°a Nivel medio Media Regular No
18 VIV P.2°b Nivel medio Media Regular No
19 VIV P.2°c Nivel medio Media Regular No
20 VIV P.2°d Nivel medio Media Regular No
21 VIV P.3%°a Nivel medio Media Regular No
22 VIV P.3°b Nivel medio Media Regular No
23 VIV P.3°c Nivel medio Media Regular No
24 VIV P.3°d Nivel medio Media Regular No
26 GBR P.sot. -2 Nivel medio Media Regular No
43 OSR P.bcub Nivel medio Media Regular No
27 VIV P.1°a Nivel medio Media Regular No
28 VIV P.1°b Nivel medio Media Regular No
29 VIV P.1°c Nivel medio Media Regular No
30 VIV P.1°d Nivel medio Media Regular No
31 VIV P.2°a Nivel medio Media Regular No
32 VIV P.2°b Nivel medio Media Regular No
33 VIV P.2°c Nivel medio Media Regular No
34 VIV P.2°d Nivel medio Media Regular No
35 VIV P.3°a Nivel medio Media Regular No
36 VIV P.3°b Nivel medio Media Regular No
37 VIV P.3°c Nivel medio Media Regular No
38 VIV P.3°d Nivel medio Media Regular No
40 GBR P.sot. -3 Nivel medio Media Regular No
44 OSR P.bcub Nivel medio Media Regular No
N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo  Denominacion Licencia de Primera Exterior Orientacion Superficie Terraza/ Cocina
Ocupacion o Cédula de terraza tendedero equipada
. de Habitabilidad (m?2)
01 VIV P.1°a No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
02 VIV P.1°b No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
03 VIV P.2°a No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
04 VIV P.2°b No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
05 VIV P.3°a No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
06 VIV P.3°b No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
07 VIV P.4°a No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
08 VIV P.4°bh No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
09 VIV P.5°a No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
10 VIV P.5°b No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
13 VIV P.1°a No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
valor
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N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo  Denominacion Licencia de Primera Exterior Orientacion Superficie Terraza/ Cocina
Ocupacion o Cédula de terraza tendedero equipada
de Habitabilidad (m?)
14 W P.1°b No tiene Exterior No influye en el 0,00 No No
15 VIV P.1°c No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
16 VIV P.1°d No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
17 VIV P.2°a No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
18 VIV P.2°b No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
19 VIV P.2°c No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
20 VIV P.2°d No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
21 VIV P.3%°a No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
22 VIV P.3°b No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
23 VIV P.3°c No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
24 VIV P.3°d No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
27 VIV P.1°a No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
28 VIV P.1°b No tiene Exterior No in;llil;é en el 0,00 No No
29 VIV P.1°c No tiene Exterior No in;llil;é enel 0,00 No No
30 VIV P.1°d No tiene Exterior No in;llil;é enel 0,00 No No
31 VIV P.2°a Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
32 VIV P.2°b Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
33 VIV P.2°c Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
34 VIV P.2°d Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
35 VIV P.3%°a Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
36 VIV P.3°b Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
37 VIV P.3°c Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
38 VIV P.3°d Sin licencia de obra Exterior No in;llil;é en el 0,00 No Si
valor
N° Finca Reg. Coédigo activo  Tipo  Denominacion Puertade Sistema Circuito  Agua Combustible Tipode Aire acont
seguridad de cerrado de caliente del agua  calefaccion
alarma seguridad caliente
01 W P.1°a No No No Si Individual: gas  Individual: No
02 VIV P.1°b No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
03 VIV P.2°a No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
04 VIV P.2°b No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
05 VIV P.3°a No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
06 VIV P.3°b No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
07 VIV P.4°a No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
08 VIV P.4°b No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
09 VIV P.5°a No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
10 VIV P.5°b No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
13 VIV P.1°a No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
14 VIV P.1°b No No No Si Individual: gas Indig\;/?c'jsual: No
gas
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N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo  Denominacion Puertade Sistema Circuito  Agua Combustible Tipode Aire acont
seguridad de cerrado de caliente del agua  calefaccion
alarma seguridad caliente

15 VIV P.1°c No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

16 VIV P.1°d No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

17 VIV P.2°a No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

18 VIV P.2°b No No No Si Individual: gas Individual: No
gas

19 VIV P.2°c No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

20 VIV P.2°d No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

21 VIV P.3°a No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

22 VIV P.3°b No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

23 VIV P.3°c No No No Si Individual: gas Individual: No
gas

24 VIV P.3°d No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

27 VIV P.1°a No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

28 VIV P.1°b No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

29 VIV P.1°c No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

30 VIV P.1°d No No No Si Individual: gas  Individual: No
gas

31 VIV P.2°a No No No No No tiene No

32 VIV P.2°b No No No No No tiene No

33 VIV P.2°c No No No No No tiene No

34 VIV P.2°d No No No No No tiene No

35 VIV P.3%a No No No No No tiene No

36 VIV P.3°b No No No No No tiene No

37 VIV P.3°c No No No No No tiene No

38 VIV P.3°d No No No No No tiene No

N° Finca Reg. Cédigo activo  Tipo Denominacion Armarios Clase Planta
empotrados

01 VIV P.1°a Si 1 1°

02 VIV P.1°b Si 1 1°

03 VIV P.2°a Si 1 20

04 VIV P.2°b Si 1 20

05 VIV P.3°a Si 1 30

06 VIV P.3°b Si 1 30

07 VIV P.4°a Si 1 40

08 VIV P.4°b Si 1 40

09 VIV P.5°a Si 1 50

10 VIV P.5°b Si 1 50

13 VIV P.1°a Si 1 1°

14 VIV P.1°b Si 1 1°

15 VIV P.1°c Si 1 1°

16 VIV P.1°d Si 1 1°

17 VIV P.2°a Si 1 20

18 VIV P.2°b Si 1 20

19 VIV P.2°c Si 1 20

20 VIV P.2°d Si 1 20

21 VIV P.3°a Si 1 3°

22 VIV P.3°b Si 1 3°

23 VIV P.3°c Si 1 30

24 VIV P.3°d Si 1 3°

27 VIV P.1°a Si 1 1°

28 VIV P.1°b Si 1 1°

29 VIV P.1°c Si 1 1°

30 VIV P.1°d Si 1 1°

31 VIV P.2°a No 1 20

32 VIV P.2°b No 1 20

33 VIV P.2°c No 1 20

34 VIV P.2°d No 1 20

35 VIV P.3°a No 1 30

36 VIV P.3°b No 1 30
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N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo  Denominacion Armarios Clase Planta
empotrados
37 VIV P.3°c No 1 30
38 VIV P.3°d No 1 30
N° Finca Reg. Codigo activo  Tipo  Denominacion Licencia Frente Fondo Altura Divisibilidad Superficie Superficie Tipo de
de (m) (m) (m) de altillo de sétano calle
Actividad (m2) (m2)
41 LOC No tiene 10,00 20,00 5,00 No 0,00 0,00 Principal

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:

- Licencia de Obra
- Ordenanza

Comprobaciones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacion del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

PXOM de Chantada. Ordenanza 2: edificacion cerrada o en linea.

Segun el técnico municipal, el edificio no tiene licencia, ya que se concedié licencia con un basico, y no presentaron
el proyecto de ejecucion (y basico modificado); por lo tanto lo ejecutado no se adapta a la Licencia. La licencia esta
caducada, por lo tanto habria que solicitar una nueva licencia cumpliendo las normativas vigentes (habitabilidad,...).

¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No

Energética?

¢Ha superado la Inspeccion Técnica de No procede por

Edificios? antigliedad

¢Dispone el edificio de Cédula de Habitabilidad o Licencia de primera Se desconoce
ocupacion?

¢Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su
uso para diferentes actividades? No

Las obras no se ajustan a la licencia de obras.
Indicar Diferencias o Comentar dudas:

La obra se ha realizado segun el proyecto de ejecucién que modifica el basico (plantas sétanos), en base al cual
se obtuvo licencia.

LICENCIA DE OBRAS

Existe licencia de obra mayor.

Fecha de Licencia: 07-12-2005
La licencia de obra esta caducada.

La licencia no fija plazos.

Condicionantes ala Licencia de Obra:

Se debera ejecutar la parte de urbanizacioén de dicha calle, comprendida entre la Plaza de Santa Anay el final
de la edificacién; y ceder el suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico.

El local cumple las Ordenanzas Municipales.
La ordenanza NO regula las alturas libres permitidas.
La ordenanza permite la existencia de entreplantas.
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Usos Permitidos:

vivienda, equipamiento residencial, garaje, agropecuario, industrial, comercial, sanitario, deportivo, religioso.
El local cumple la normativa contra incendios

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- No ha sido posible realizar comprobacién alguna

Documentacion Adicional

¢Existen Estatutos de la Comunidad de Propietarios? No
REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

El inmueble no estéa protegido arquitecténicamente.

11/45

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente LU-00263/15- * V.452
Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 07-07-2015 77470
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: #lY (27540 -)

9.- ANALISIS DE MERCADO

DATOS DEL MERCADO
OFERTA.
Edificios terminados en venta:

El nivel de la oferta de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con diversos grados de
antigliedad en el entorno préximo a la vivienda que se valora es de nivel medio-alto.

Edificios en construccion:

El nivel de construccion en el entorno préximo al edificio que se valora es bajo
Plazos medios de oferta de promociones nuevas: 18 meses
Plazos medios de oferta de fincas de 22 mano: 12 meses

* Censo de viviendas del municipio (Datos del avance del censo de 2.001)

Numero de viviendas totales: 5.023
Numero de viviendas principales: 3.197
Numero de viviendas secundarias: 874
Numero de viviendas desocupadas: 940
Numero de viviendas otro tipo: 12

Se realiza cada 10 afios y es muy fiable en cuanto al nimero total de viviendas y al nimero de viviendas de primera
residencia, pero contiene algunos errores de asignacion en el resto de categorias. (Algunas viviendas que aparecen
como desocupadas pueden ser viviendas para segunda residencia, por ejemplo.) La mayor parte de las viviendas
desocupadas no estan en el mercado sino que son viviendas abandonadas que no reunen condiciones de
habitabilidad y se encuentran en municipios cuyo niumero de habitantes disminuye o en los casos antiguos de las
ciudades.

DEMANDA.

Caracteristicas de la demanda:

El nivel de demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con diversos grados de
antigiiedad en el entorno préximo a la vivienda que se valora es de nivel medio.

Nivel de Renta: Media
Intensidad de la demanda: Inferior a la oferta

OTROS DATOS DEL MERCADO
Revalorizacion: Igual al I.P.C.
No existe exceso de oferta para la demanda habitual.
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ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS

Tamafo: Adecuado
Situacion: Adecuada
Distribucién: Adecuada

Relacion superficie construida/superficie Gtil: Normal
Numero de viviendas: Adecuado a la demanda
Plazos estimados para la venta de todas las viviendas entre 0y 12 meses
Expectativas limitadas al momento actual del mercado inmobiliario.
ANALISIS DEL PRODUCTO: LOCALES

Superficie total: Excesiva
Accesibilidad: Buena
Aspectos funcionales: Sin problemas de utilizacion para los usos mas probables

Plazos estimados para la venta de todos los locales entre 0y 10 meses

La parte que da a la Plaza de Santa Ana es un local comercialmente inmejorable; la parte que da a la calle
secundaria es menos comercial.

ANALISIS DEL PRODUCTO: PLAZAS DE GARAJE
Numero: Adecuado
Accesibilidad al aparcamiento: Adecuada
Plazos estimados para la venta de todos los garajes entre 12y 0 meses

Resumen de la adecuacién del inmueble al mercado

Muy | Alta | Media] Baja | Muy
Alta Baja

Adecuacion del proyecto segun calidades.

Adecuacion del proyecto segun los servicios planteados.
Adecuacion del proyecto segun la superficie de los inmuebles resultantes.
Adecuacioén del proyecto segun el destino de la promocion.

X[ X[ X| X[ X

Servicios del entorno (transporte, zonas verdes, centros de ocio...)

Situacion de la demanda en la zona para este tipo de inmueble. X
Relacion del valor medio por m2 pagado en el entorno para el mismo tipo de inmueble. X

Juicio Critico sobre la Situacion del Mercado, Expectativas de Venta, Datos y Comentarios Adicionales

El nivel de la oferta de viviendas, locales y garajes de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno préximo a la vivienda que se valora es de nivel medio.

El nivel de demanda de viviendas, locales y garajes de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno préximo a la vivienda que se valora es de nivel medio.

El intervalo de variacion, en valores unitarios de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en el entorno
préximo a la vivienda que se valora oscila entre 686 euros/m2 y 1.153 euros/m2,

El intervalo de variacion, en valores unitarios de garajes de similares caracteristicas ubicadas en el entorno
préximo a la vivienda que se valora oscila entre 266 euros/m?2 y 303 euros/mz2.

El intervalo de variacion, en valores unitarios de locales de similares caracteristicas ubicadas en el entorno
préximo a la vivienda que se valora oscila entre 412 euros/m2 y 1.650 euros/m2,

La posible Revalorizacion del Inmueble que se valora a corto plazo presenta una tendencia estable.

La comprobacién del estado del inmueble, se ha limitado a una inspeccion ocular exterior, sin haberse realizado
préacticas especificas que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o vicios ocultos.
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VIVIENDA >Calle CARLOS OTERO DIAZ, n°9, CHANTADA (27500)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
94.000,00 Euros 686,13 Euros/m?2 Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 3
Planta 1 N°Bafios y Aseos 2 ¢Tiene Si
ascensor?
Superficie Construida: 137,00 m?2 Sup.Otros Usos: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 7 afos
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media

Precio.- 100.000 euros i/g+t
Superficies.- 110 m2 (til, 127 m2 constr.

VIVIENDA >Calle LUIS GARCIA ARIAS, n° 14, CHANTADA (27500)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
70.000,00 Euros 833,33 Euros/m? Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 2
Planta 1 N°Bafios y Aseos 2 ¢Tiene Si
ascensor?
Superficie Construida: 84,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 3 afios
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media

Superficies.- 65 m2 (til, 70 m2 constr.

VIVIENDA >Avenida JUAN XXIII, n° 41, CHANTADA (27500)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
90.000,00 Euros 692,31 Euros/m? Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 3
Planta 6 N°Bafios y Aseos 1 ¢Tiene Si
ascensor?
Superficie Construida: 130,00 m2 Sup.Otros Usos: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigiedad 37 afios
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
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VIVIENDA >Calle CONCEPCION ARENAL, n°2, CHANTADA (27500)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
65.000,00 Euros 812,50 Euros/m? Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 3
Planta 4 N°Bafios y Aseos 1 ¢Tiene Si
ascensor?
Superficie Construida: 80,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 29 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
VIVIENDA >Avenida JUAN XXIIl, n° 18, CHANTADA (27500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
125.000,00 Euros 1.126,13 Euros/m? Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 3
Planta 2 N°Bafios y Aseos 2 ¢Tiene Si
ascensor?
Superficie Construida: 111,00 m2 Sup.Otros Usos: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 7 afos
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
VIVIENDA >Avenida MONFORTE, n°® 120, CHANTADA (27500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
90.000,00 Euros 1.153,85 Euros/m? Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 2
Planta 1 N°Bafios y Aseos 1 ¢Tiene No
ascensor?
Superficie Construida: 78,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 25 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
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VIVIENDA >Calle CHANTADA, n° 143, MONFORTE DE LEMOS (27400)

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
118.000,00 Euros 1.026,09 Euros/m? Const. 03-07-2015
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: No
Uso: 12 Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 3
Planta 5 N°Bafios y Aseos 2 ¢Tiene No
ascensor?
Superficie Construida: 115,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m?2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 0 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media

Precio.- 125.000 i/g+t

GARAJE >Calle CHANTADA, n°2, MONFORTE DE LEMOS (27400)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
7.000,00 Euros 280,00 Euros/m2 Const. 22-06-2015

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble Medio Antigiedad 5 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
GARAJE >Plaza GALICIA, n°2, SARRIA (27600)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
9.000,00 Euros 360,00 Euros/m2 Const. 13-03-2015

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble Medio Antigiedad 0 afios
Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
GARAJE >Calle CONCELLO DE SARRIA, n° 41, FOZ (27780)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
7.500,00 Euros 300,00 Euros/m? Const. 16-03-2015

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble Medio Antigledad 20 afios
Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
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GARAJE >Calle PASCUAL VEIGA, n° 24, FOZ (27780)

Precio oferta:
8.000,00 Euros

Factores Ambientales Negativos:
Superficie Construida: 30,00 m2
Estado del Inmueble Medio
Fuente Consultada:

plaza para mas de dos coches

Fecha:
16-03-2015

V.Unitario:
266,67 Euros/m2 Const.

No
Antigliedad 5 afios

Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media

GARAJE
Precio oferta:
9.100,00 Euros

Factores Ambientales Negativos:

>Calle PLACIDO PENA, n° S/N, VILALBA (27800)
V.Unitario: Fecha:
303,33 Euros/m2 Const. 06-04-2015

No

Superficie Construida: 30,00 m2
Medio
Vendedor o Propietario

Estado del Inmueble Antigiedad 5 afios

Fuente Consultada: Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media

plaza de tamafio grande
GARAJE >Calle CONCEPCION ARENAL, n°2, CHANTADA (27500)

Fecha:
03-07-2015

V.Unitario:
280,00 Euros/m2 Const.

Precio oferta:
7.000,00 Euros

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2
Medio

Vendedor o Propietario

Estado del Inmueble Antigledad 29 afios

Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media

LOCAL en bruto >Avenida MONFORTE, CHANTADA (27500)
V.Unitario:
412,50 Euros/m? Const.

Fuente Consultada:

Fecha:
26-05-2015

Precio oferta:
660.000,00 Euros

No
Facilmente aprovechable

Factores Ambientales Negativos:

Forma del Local: Densidad Peatonal: Media

Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,97
Sup.Planta Baja: 1.600,00 m2 Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigiedad 0 afios
Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No
caracteristicas.- terraza
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LOCAL en bruto >Calle CALVO SOTELO, n° 204, SARRIA (27600)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
265.000,00 Euros 1.000,00 Euros/m2 Const. 03-02-2015

Factores Ambientales Negativos: No

Forma del Local: Facilmente aprovechable Densidad Peatonal: Media

Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,97

Sup.Planta Baja: 265,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 6 afios

Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No

Caracteristicas.- en esquina

LOCAL instalado >Calle de Calvo Sotelo, n® 109, SARRIA (27600)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
600.000,00 Euros 1.500,00 Euros/m2 Const. 27-03-2015

Factores Ambientales Negativos: No

Forma del Local: Facilmente aprovechable Densidad Peatonal: Media

Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,15

Sup.Planta Baja: 400,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m2
En Alquiler: Si Renta Neta Mensual: 2.500,00 Euros

Estado del Inmueble Medio Antigledad 15 afios

Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No

LOCAL CON CAMARA ACORAZADA, BLINDADO. ESCAPARATES. Y TOTALMENTE ARREGLADO.

LOCAL en bruto >Plaza ESPANA, RIBADEO (27700)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
75.600,00 Euros 646,15 Euros/m2 Const. 26-05-2015

Factores Ambientales Negativos: No

Forma del Local: Facilmente aprovechable Densidad Peatonal: Media

Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,97

Sup.Planta Baja: 117,00 m?2 Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m?
Estado del Inmueble Medio Antigledad 0 afios

Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No

caracteristicas.- proximo a la plaza de espafia y al paseo maritimo
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LOCAL en bruto >Avenida MARINA, RIBADEO (27700)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
98.000,00 Euros 907,41 Euros/m2 Const. 26-05-2015

Factores Ambientales Negativos: No

Forma del Local: Facilmente aprovechable Densidad Peatonal: Media

Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,97

Sup.Planta Baja: 108,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 0 afios

Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No

caracteristicas.- preinstalaciones eléctrica y fontaneria

LOCAL instalado >Avenida MONFORTE, n°® 28, CHANTADA (27500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
330.000,00 Euros 1.650,00 Euros/m2 Const. 26-05-2015

Factores Ambientales Negativos: No

Forma del Local: Facilmente aprovechable Densidad Peatonal: Media

Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,97

Sup.Planta Baja: 200,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigiedad 20 afios

Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No

caracteristicas.- cafeteria

LOCAL instalado >Calle RIBEIRA SACRA, CHANTADA (27500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
170.000,00 Euros 850,00 Euros/m2 Const. 26-05-2015

Factores Ambientales Negativos: No

Forma del Local: Facilmente aprovechable Densidad Peatonal: Media
Situado en: Planta Baja en edificio de otro uso Relaciéon Fachada/Fondo: 0,50
Sup.Planta Baja: 200,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m2
Estado del Inmueble Medio Antigledad 10 afios
Fuente Consultada:  A.P.l. Visita al testigo: No
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Garajes
Ne Situacion Fecha Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
(m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
08 Calle CHANTADA, n° 2 06-2015 25,00 7.000,00 PO 280,00 Const.
09  Plaza GALICIA, n° 2 03-2015 25,00 9.000,00 PO 360,00 Const.
10 Calle CONCELLO DE 03-2015 25,00 7.500,00 PO 300,00 Const.
SARRIA, n° 41
11  Calle PASCUAL VEIGA, 03-2015 30,00 8.000,00 PO 266,67 Const.
n° 24
12 Calle PLACIDO PENA, n°  04-2015 30,00 9.100,00 PO 303,33 Const.
SIN
13  Calle CONCEPCION 07-2015 25,00 7.000,00 PO 280,00 Const.
ARENAL, n° 2
Locales
Ne Situacion Fecha Superficie  Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
planta baja resto Precio de Unitario Unitario
(m?) plantas Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(m?) (Euros) mes)
14  Avenida MONFORTE 05-2015 1.600,00 660.000,00 PO 412,50 Const.
15 Calle CALVO SOTELO, n° 02-2015 265,00 265.000,00 PO 1.000,00 Const.
204
16  Calle de Calvo Sotelo, n° 03-2015 400,00 600.000,00 PO 1.500,00 Const. 6,25
109
17 Plaza ESPANA 05-2015 117,00 75.600,00 PO 646,15 Const.
18  Avenida MARINA 05-2015 108,00 98.000,00 PO 907,41 Const.
19  Avenida MONFORTE, n°®  05-2015 200,00 330.000,00 PO 1.650,00 Const.
28
20 Calle RIBEIRA SACRA 05-2015 200,00 170.000,00 PO 850,00 Const.
Viviendas
Ne Situacion Fecha Tp. Superficie Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
Parcela (m?) (m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
01 Calle CARLOS OTERO 07-2015 MC 137,00 94.000,00 PO 686,13 Const.
DIAZ, n°9
02 Calle LUIS GARCIA 07-2015 MC 84,00 70.000,00 PO 833,33 Const.
ARIAS, n° 14
03  Avenida JUAN XXIII, n°41 07-2015 MC 130,00 90.000,00 PO 692,31 Const.
04  Calle CONCEPCION 07-2015 MC 80,00 65.000,00 PO 812,50 Const.
ARENAL, n° 2
05 Avenida JUAN XXIIl, n° 18 07-2015 MC 111,00 125.000,00 PO 1.126,13 Const.
06  Avenida MONFORTE,n°®  07-2015 MC 78,00 90.000,00 PO 1.153,85 Const.
120
07 Calle CHANTADA, n°143 07-2015 MC 115,00 118.000,00 PO 1.026,09 Const.

Ul->Unifamiliar aislada UD->Unifamiliar adosada BA->Bloque abierto MC->Manzana cerrada

R = Relacion del testigo con respecto a la valoracion
I = Inmueble similar al valorado

HOMOGENEIZACION

P = Inmueble peor que el valorado

M = Inmueble mejor que el valorado

Garajes

Ne Situacion Precio de Oferta Porcentaje

Valor Unitario

Valor Unitario

Coeficiente de

o Precio de de (Euros/m?) Corregido (Euros/m2?) homogeneizacion
Compraventa correccion
(Euros)
08 Calle CHANTADA, n° 2 7.000,00 5,00 % 280,00 Const. 266,00 Const 1,28
09 Plaza GALICIA, n° 2 9.000,00 5,00 % 360,00 Const. 342,00 Const 0,99

20
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HOMOGENEIZACION

Garajes
Ne Situacion Precio de Oferta Porcentaje Valor Unitario Valor Unitario Coeficiente de
o Precio de de (Euros/m?) Corregido (Euros/m?) homogeneizacion
Compraventa  correccion
(Euros)
10 Calle CONCELLO DE 7.500,00 5,00 % 300,00 Const. 285,00 Const 1,19
SARRIA, n° 41
11  Calle PASCUAL VEIGA, n° 8.000,00 5,00 % 266,67 Const. 253,33 Const 1,34
24
12  Calle PLACIDO PENA, n° 9.100,00 5,00 % 303,33 Const. 288,17 Const 1,18
SIN
13  Calle CONCEPCION 7.000,00 5,00 % 280,00 Const. 266,00 Const 1,28
ARENAL, n° 2
Locales
Ne Situacion Precio de Oferta Porcentaje Valor Unitario Valor Unitario Coeficiente de
o Precio de de (Euros/m?) Corregido (Euros/m?) homogeneizacion
Compraventa  correccion
(Euros)
14  Avenida MONFORTE 660.000,00 5,00 % 412,50 Const. 391,88 Const 1,91
15 Calle CALVO SOTELO, n° 265.000,00 5,00 % 1.000,00 Const. 950,00 Const 0,79
204
16  Calle de Calvo Sotelo, n® 109 600.000,00 5,00 % 1.500,00 Const. 1.425,00 Const 0,53
17  Plaza ESPANA 75.600,00 5,00 % 646,15 Const. 613,85 Const 1,22
18  Avenida MARINA 98.000,00 5,00 % 907,41 Const. 862,04 Const 0,87
19  Avenida MONFORTE, n° 28 330.000,00 5,00 % 1.650,00 Const. 1.567,50 Const 0,48
20  Calle RIBEIRA SACRA 170.000,00 5,00 % 850,00 Const. 807,50 Const 0,93
Viviendas
Ne Situacion Precio de Oferta Porcentaje Valor Unitario Valor Unitario Coeficiente de
o Precio de de (Euros/m?2) Corregido (Euros/m?2) homogeneizacion
Compraventa  correccién
(Euros)
01 Calle CARLOS OTERO 94.000,00 5,00 % 686,13 Const. 651,82 Const 1,44
DIAZ, n°9
02 Calle LUIS GARCIA ARIAS, 70.000,00 5,00 % 833,33 Const. 791,67 Const 1,19
n° 14
03 Avenida JUAN XXIII, n® 41 90.000,00 5,00 % 692,31 Const. 657,69 Const 1,43
04 Calle CONCEPCION 65.000,00 5,00 % 812,50 Const. 771,88 Const 1,22
ARENAL, n° 2
05  Avenida JUAN XXIll, n° 18 125.000,00 5,00 % 1.126,13 Const. 1.069,82 Const 0,88
06  Avenida MONFORTE, n° 90.000,00 5,00 % 1.153,85 Const. 1.096,15 Const 0,86
120
07 Calle CHANTADA, n° 143 118.000,00 5,00 % 1.026,09 Const. 974,78 Const 0,97

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor Maximo Valor Minimo
Viviendas (Euros/m?) 1.096,15 651,82
Locales (Euros/m?) 1.567,50 400,94
Garajes (Euros) 8.645,00 6.650,00

Observaciones a los testigos:

Se aportan testigos de viviendas, locales y garajes de caracteristicas similares a los inmuebles valorados.
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OTROS

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacién y/o
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO
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9a.- Datos de poblacién y viviendas (Municipio y Provincia)

NUumero de viviendas iniciadas en la provincia de LUGO segun encuesta del Ministerio de
Fomento sobre los datos aportados por el Colegio de Aparejadores

10000
8000
[%2]
[0]
€ 6000
Q0
=
>
S 4000
<
2000
0
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Unifamiliar 308 244 364 409 379 482 571 439 455 198 146|
Plurifamiliar 2.508 2.058 2.200 3.294 3.472 6.248 9.332 8.845 1.965 1.346 531
Total 2.816 2.302 2.564 3.703| 3.85] 6.730 9.903 9.284 2.420 1.544 677|

NUmero de viviendas iniciadas en el municipio de Chantada segln encuesta del Ministerio
de Fomento sobre los datos aportados por el Colegio de Aparejadores

120
100
80

60

N° de viviendas

40

20

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Unifamiliar - 1 - 2 - 29 - 1 - - 2

Plurifamiliar 41 49 31 102 60 85 84 107 44 12 4

Total 41 50 31 104 60 114 84 108 44 12
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Nimero medio de viviendas por promocidn valoradas por TINSA en la provincia de LUGO

30
TN
25 S JePgrrs N
‘e -:“ - ,;" . AN
~~"~~ - - .t ' X
g 20 B B
-g S ot NN
2 ceact DN
= b
s °
o LIS
o .\
z .
10 \.‘.\
._.\'\
5 e
0
2009 2010 2011 2012
Afios
2009 2010 2011 2012
?  ||Unifamiliar 5 10 1
27 ||Plurifamiliar 25 19 27 5
79| Media 25 16 26 4

NUmero medio de viviendas por promocién valoradas por TINSA en

Chantada

el municipio de

12

10

N° de viviendas
o

2009

2010
Afos

2009

2010

2011

2012

?  ||Unifamiliar

27 ||Plurifamiliar

12

77277 Media

12

2445

2011

2012

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente LU-00263/15- * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 07-07-2015 77470
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: #lY (27540 -)

Superficie de las viviendas unifamiliares valoradas por TINSA en la provincia de LUGO
durante el Gltimo afio (2012)
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Superficie m2

<80 80 - 119 120-159 | 160-199 | 200 - 240 >240
Unifamiliar 5 10 14 10 5 56

Superficie de las viviendas unifamiliares valoradas por TINSA en el municipio de Chantada
durante el Gltimo afio (2012)
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Superficie de las viviendas plurifamiliares valoradas por TINSA en la provincia de LUGO
durante el Gltimo afio (2012)
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Superficie de las viviendas plurifamiliares valoradas por TINSA en el municipio de
Chantada durante el altimo afio (2012)
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Evolucién de la poblacidn en la provincia de Evolucién de la poblacion en el municipio de
LUGO (Fuente censos de 2011y padrones de Chantada (Fuente censos de 2011y padrones
2008, 2009, 2010 y 2012) de 2008, 2009, 2010y 2012)
400000 10000 —
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50000
0 0
2008 ' 2009 ' 2010 ' 2011 ' 2012 2008 ' 2009 ' 2010 ' 2011 ' 2012
Afos Afos
2008 2009 2010 2011 2012 2008 2009 2010 2011 2012
N° habitantes 355.549 355.195 353.504 351.530 348.90 N° habitantes 9.086 9.014 8.951 8.897 8.783
Evolucion del niumero de viviendas censadas Evolucion del numero de viviendas censadas
en la provincia de LUGO (Fuente censos de en el municipio de Chantada (Fuente censos
1981, 1991, 2001 y 2011) de 1981, 1991, 2001 y 2011)
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Total 62.493 167.506 185.092 - Total 1.563 4.680 5.023
Secundaria 84.077) 15.512 23.870 - Secundaria 2.400 640 874
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CALCULO DEL VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE EN SU SITUACION ACTUAL
POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

Tipo del Crédito hipotecario: 6,50 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda 56,00 %
Garaje bajo rasante 42,00 %
Local 42,00 %
Otros anexos sobre rasante 42,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

3 meses

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):

Limite inferior: 7 meses

Limite superior: 9 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):

Limite inferior: 8 meses

Limite superior: 10 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):

Limite inferior: 15 meses
Pago de las certificaciones mensuales:
VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Vivienda

Garaje bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

Limite superior: 18 meses

A 90 dias

Limite inferior:
900,00 Euros/m?
320,00 Euros/m?
725,00 Euros/m?
320,00 Euros/m?

Limite superior:
980,00 Euros/m?
360,00 Euros/m?
775,00 Euros/m?
350,00 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:

Vivienda

Garaje bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

PLAZOS DE VENTA:

Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Vivienda

Garaie bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Vivienda

Garaje bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

Limite inferior:
8 meses
8 meses
8 meses
8 meses

Limite inferior:
40,00 %
40,00 %
40,00 %
40,00 %

Limite inferior: Limite superior:

20,00 % 22,00 %
15,00 % 20,00 %
15,00 % 20,00 %
15,00 % 20,00 %

Limite superior:
10 meses
10 meses
10 meses
10 meses

Limite superior:
60,00 %
60,00 %
60,00 %
60,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Vivienda

Garaie baio rasante

Local

Otros anexos sobre rasante
Beneficio del promotor:

Limite inferior: 20,00 %

Limite inferior:
6 meses
6 meses
6 meses
6 meses
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Limite superior:
8 meses
8 meses
8 meses
8 meses

Limite superior: 22,00 %
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

Tipo del Crédito hipotecario: 6,50 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda 56,00 %
Garaje bajo rasante 42,00 %
Local 42,00 %
Otros anexos sobre rasante 42,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

3 meses

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):

Limite inferior: 7 meses

Limite superior: 9 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):

Limite inferior: 8 meses

Limite superior: 10 meses

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):

Limite inferior: 22 meses
Pago de las certificaciones mensuales:
VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Vivienda

Garaje bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

Limite superior: 24 meses

A 90 dias

Limite inferior:
900,00 Euros/m?
320,00 Euros/m?
725,00 Euros/m?
320,00 Euros/m?

Limite superior:
980,00 Euros/m?
360,00 Euros/m?
775,00 Euros/m?
350,00 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:

Vivienda

Garaje bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

PLAZOS DE VENTA:

Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Vivienda

Garaie bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Vivienda

Garaje bajo rasante

Local

Otros anexos sobre rasante

Limite inferior:
8 meses
8 meses
8 meses
8 meses

Limite inferior:
40,00 %
40,00 %
40,00 %
40,00 %

Limite inferior: Limite superior:

20,00 % 22,00 %
15,00 % 20,00 %
15,00 % 20,00 %
15,00 % 20,00 %

Limite superior:
10 meses
10 meses
10 meses
10 meses

Limite superior:
60,00 %
60,00 %
60,00 %
60,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Vivienda

Garaie baio rasante

Local

Otros anexos sobre rasante
Beneficio del promotor:

Limite inferior: 20,00 %

Limite inferior:
6 meses
6 meses
6 meses
6 meses
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Limite superior:
8 meses
8 meses
8 meses
8 meses

Limite superior: 22,00 %
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b
ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 490.281,53 Euros

Extremos Absolutos: 291.660,85 Euros y
327.325,31 Euros y
398.293,84 Euros y

703.187,96 Euros
658.259,43 Euros
580.598,72 Euros

Extremos-90% casos:
Extremos-50% casos:

La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :

Desde 0,292 M. hasta 0,333 M. 6,24 %

Desde 0,333 M. hasta 0,374 M. 11,85%

Desde 0,374 M. hasta 04156 M. 11,01% |  ossomoamm

Desde 0,415 M. hasta 0456 M. 11,96% |  ouiem ossam

Desde 0,456 M. hasta 0,497 M. 10,69 % PRV

Desde 0,497 M. hasta 0,539 M. 12,38 % ppssdvipsniv

Desde 0,539 M. hasta 0,580 M. 10,48 % el ‘ |

Desde 0,580 M. hasta 0,621 M. 12,28 % ‘ 5 10 15
Desde 0,621 M. hasta 0,662 M. 8,78 % B Valor El  Rangos

Desde 0,662 M. hasta 0,703 M. 4,34 %

Tasa anualizada homogénea con financiacion 20,82

Tasa anualizada homogénea sin financiacion 13,61

Valor total elegido del solar 401.995,98 Euros
(Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision)

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

1.997.455,74 Euros
1.723.515,84 Euros y

Media:

Extremos Absolutos:

Extremos-90% casos:

Extremos-50% casos:
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :

1.793.883,17 Euros y
1.891.980,67 Euros y

2.284.084,53 Euros
2.210.005,44 Euros
2.101.982,98 Euros

Desde 1,724 M. hasta 1,780 M. 4,23 %

Desde 1,780 M. hasta 1,836 M. 8,04 % I |

Desde 1,836 M. hasta 1,892 M. 12,59 % 1780 M::1:836 M. |

Desde 1,892 M. hasta 1,948 M. 11,75% | resamsesm

Desde 1,948 M. hasta 2,004 M. 15,77 % BVt

Desde 2,004 M. hasta 2,060 M. 14,50 % v

Desde 2,060 M. hasta 2,116 M. 13,33% v ‘

Desde 2,116 M. hasta 2,172M. 8,68 % : 5 10 15 20
Desde 2,172 M. hasta 2,228 M. 6,77 % B Vaor El  Rangos

Desde 2,228 M. hasta 2,284 M.  4,34%

Tasa anualizada homogénea con financiacion 21,68
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 17,39

Valor de mercado del inmueble en su situacion actual 1.993.987,67 Euros
(Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision)
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos del urbanisticay

e promotor al Total obras de Total

S comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.

0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 402.000,00 -402.000,00 -79.225,88
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 229.354,06 0,00 0,00 229.354,06 -229.354,06 -209.505,22
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 12.917,37 0,00 12.917,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.917,37 10.147,13
9 12.917,37 0,00 12.917,37 0,00 196.589,19 0,00 0,00 196.589,19 -183.671,82 -139.993,47
10 12.917,37 0,00 12.917,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.917,37 9.552,91
11 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 110.572,68 79.342,41
12 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 0,00 528,97 528,97 110.043,72 76.615,90
13 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 0,00 1.057,93 1.057,93 109.514,75 73.981,38
14 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 1.586,90 132.646,36 -22.073,68 -14.468,40
15 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 2.115,87 133.175,33 -22.602,64 -14.374,78
16 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 2.644,83  133.704,29 -23.131,61 -14.273,95
17 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 3.173,80 134.233,26 -23.660,58 -14.166,41
18 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 3.702,76  134.762,22 -24.189,54 -14.052,65
19 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 4.231,73 135.291,19 -24.718,51 -13.933,14
20 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 4.760,70  135.820,16 -25.247,47 -13.808,32
21 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 5.289,66  136.349,12 -25.776,44 -13.678,61
22 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 5.818,63 136.878,09 -26.305,41 -13.544,41
23 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 6.347,60 137.407,06 -26.834,37 -13.406,11
24 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 6.876,56  137.936,02 -27.363,34 -13.264,06
25 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 7.405,53  138.464,99 -27.892,31 -13.118,61
26 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 7.934,49  138.993,95 -28.421,27 -12.970,09
27 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 8.463,46  139.522,92 -28.950,24 -12.818,82
28 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 8.992,43  140.051,89 -29.479,20 -12.665,07
29 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 9.521,39  140.580,85 -30.008,17 -12.509,14
30 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 10.050,36  141.109,82 -30.537,14 -12.351,29
31 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 10.579,33  141.638,79 -31.066,10 -12.191,78
32 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 11.108,29 142.167,75 -31.595,07 -12.030,83
33 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 0,00 131.059,46 11.637,26  142.696,72 -32.124,04 -11.868,69
34 12.917,37 97.655,31 110.572,68 0,00 229.354,06 131.059,46 12.166,22 372.579,74  -262.007,06 -93.925,11
35 871.167,74 97.655,31  968.823,05 0,00 0,00 131.059,46 12.695,19 143.754,65 825.068,40  286.982,10
36 243.987,34 0,00 243.987,34 0,00 0,00 131.059,46 6.801,00 137.860,46 106.126,89 35.816,77
37 243.987,34 0,00 243.987,34 0,00 0,00 131.059,46 5.667,50 136.726,96 107.260,39 35.123,40
38 243.987,34 0,00 243.987,34 0,00 0,00 131.059,46 4.534,00 135.593,46 108.393,89 34.439,60
39 243.987,34 0,00 243.987,34 0,00 0,00 0,00 3.400,50 3.400,50 240.586,84 74.168,81
40 243.987,34 0,00 243.987,34 0,00 0,00 0,00 2.267,00 2.267,00 241.720,34 72.303,41
41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.133,50 1.133,50 -1.133,50 -328,98
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CALCULO DE LOS COSTES DE REPOSICION UNITARIOS

Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE SUPERFICIE PARTE
(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?)| VALORADA (m?)
(m2)

VIVIENDAS 2.401,80) 2.776,10) 3.105,20 3.105,20

GARAJES BAJO RASANTE 2.981,00) 3.225,40 3.334,45 3.334,45

LOCALES 975,50 1.155,00 1.234,45 1.234,45

0O.D.A. SOBRE RASANTE 215,00 247,24 389,30 389,30

Superficie total: 6.573,30 m2 7.403,74 m2 8.063,40 m2 8.063,40 m2

Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m2 Euros/m? Euros/m? % Euros/m? Euros/m? Euros
Const. Const. Const.

VIVIENDAS 3.105,20 57,13 620,000 0,00 801,13 940,76 2.921.239,50
GARAJES BAJO RASANTE 3.334,45 0,00 280,00 0,00 336,00 340,00 1.133.713,00
LOCALES 1.234,45 181,94 250,00 0,00 481,94 750,00 925.837,50
O.D.A. SOBRE RASANTE 389,30 0,00 280,00 0,00 336,00 336,00 130.804,80
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO

Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL

OTROS GASTOS NECESARIOS: 20,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

C.Const(P.T.O.)

Euros/m2 Const.
VIVIENDAS 333,97
GARAJES BAJO RASANTE 143,86
LOCALES 143,86
0.D.A. SOBRE RASANTE 143,86
C.Const(P.T.0)  ->COSTES DE CONSTRUCCION PARA TERMINAR OBRAS
Otros gastos necesarios para terminar las obras 18,00 %
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Al finalizar la obra Actual
(Valores y costes a
nuevo)
VALOR DEL SOLAR 401.995,98 Euros 401.995,98 Euros
Coste de infraestructuras pendientes 0,00 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 3.276.486,50 Euros 1.593.030,20 Euros
Viviendas 1.925.224,00 Euros 936.031,47 Euros
Garajes bajo rasante 933.646,00 Euros 453.952,02 Euros
Local 308.612,50 Euros 150.047,40 Euros
Otros anexos sobre rasante 109.004,00 Euros 52.999,31 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 655.297,30 Euros 524.237,84 Euros
COSTE DE REPOSICION 4.333.779,78 Euros 2.519.264,02 Euros
(Solar+Coste de construccién+Otros gastos necesarios)
PORCENTAJE APROXIMADO DE OBRA REALIZADA: 48,62 %
( Relacién Coste de construccion actual / Coste construccion a nuevo )
PORCENTAJE APROXIMADO DE COSTE DE REPOSICION REALIZADO: 58,13 %
( Relacién Coste de reposicion actual / Coste de reposicion a nuevo )
COSTE DE REPOSICION PENDIENTE 1.814.515,76 Euros
VALOR DE TASACION ACTUAL 1.942.437,04 Euros

ATENCION VALORACION CON CONDICIONANTES Y/O ADVERTENCIAS. REVISE CERTIFICADO Y
OBSERVACIONES EN EL INFORME.
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VALOR DE TASACION. RESUMEN DE VALORES:

Sup. Valor Hipétesis
Terminado
m?2 Euros
VIVIENDAS 3.105,20 2.921.239,50
GARAJES BAJO RASANTE 3.334,45 1.133.713,00
LOCALES 1.234,45 925.837,50
O.D.A. SOBRE RASANTE 389,30 130.804,80

VALORES TOTALES DE LA PARTE VALORADA:
VALOR DE MERCADO DEL INMUEBLE EN SU SITUACION ACTUAL

Coste de Reposicion Bruto en la hip6tesis de inmueble terminado
Coste de Reposicion Bruto Actual

Valor de Mercado en su situacion actual

Valor por comparacion en la hipétesis de inmueble terminado
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1.993.987,67 Euros
4.333.779,78 Euros
2.519.264,02 Euros
1.993.987,67 Euros
5.111.594,80 Euros
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Unse

VALOR DEL SEGURO ALTERNATIVO

V.Seguro Valor seguro
3 alternativo
S.Util S.Const.
m?2 m?2 Euros Euros
Bloque: (Plaza SANTA ANA 6)
41 LOC1 (CONSTRUCCION)
975,50 1.234,45 370.335,00 701.241,67
Bloque: P1 (Plaza SANTA ANA 6)
01 VIVl P.1°a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 58.069,20 75.152,00
02 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 71.126,40 92.050,37
03 VIVl P.2°a (Planta2°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 58.069,20 75.152,00
04 VIVl P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 71.126,40 92.050,37
05 VIVl P.3°a(Planta 3°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 58.069,20 75.152,00
06 VIVl P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 71.126,40 92.050,37
07 VIVl P.4°a (Planta4°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 58.069,20 75.152,00
08 VIVl P.4°b (Planta 4°; Letrab) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 71.126,40 92.050,37
09 VIVl P.5°a (Planta’5°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 58.069,20 75.152,00
10 VIVl P.5°b (Planta 5°; Letra b) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 71.126,40 92.050,37
12 GJB1 P.sot. -1 (Planta sot. ; Nimero -1) (CONSTRUCCION)
955,00 1.050,00 352.800,00 357.000,00
42 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
50,44 90,80 30.508,80 30.508,80
Bloque: P2 (Plaza SANTA ANA 6)
13 VIVl P.1°a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 68.448,00 78.464,04
14 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 68.820,00 78.890,47
15 VIVl P.1°c (Planta 1°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 69.564,00 79.743,34
16 VIVl P.1°d (Planta 1°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 63.984,00 73.346,82
17 VIVl P.2°a (Planta 2°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 68.448,00 78.464,04
18 VIVl P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 68.820,00 78.890,47
19 VIVl P.2°c (Planta 2°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 69.564,00 79.743,34
20 VIVl P.2°d (Planta 2°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 63.984,00 73.346,82
21 VIVl P.3°a(Planta 3°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 68.448,00 78.464,04
22 VIVl P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 68.820,00 78.890,47
23 VIVl P.3°c (Planta 3°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 69.564,00 79.743,34
24 VIV1 P.3°d (Planta 3°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 63.984,00 73.346,82
26 GJB1 P.sot. -2 (Planta sot. ; Nimero -2) (CONSTRUCCION)
955,00 1.050,00 352.800,00 357.000,00
43 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
88,47 159,25 53.508,00 53.508,00
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VALOR DEL SEGURO ALTERNATIVO

Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION

V.Seguro Valor seguro
3 alternativo
S.Util S.Const.
m?2 m?2 Euros Euros
Bloque: P3 (Plaza SANTA ANA 6)

27 VIVl P.1°a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 77.934,00 89.338,13

28 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 71.982,00 82.515,17

29 VIVl P.1°c (Planta 1°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 70.680,00 81.022,65

30 VIVl P.1°d (Planta 1°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 63.351,60 72.621,88

31 VIVl P.2°a (Planta 2°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 77.934,00 89.338,13

32 VIVl P.2°b (Planta 2°; Letrab) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 71.982,00 82.515,17

33 VIVl P.2°c (Planta 2°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 70.680,00 81.022,65

34 VIVl P.2°d (Planta 2°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 63.351,60 72.621,88

35 VIVl P.3°a(Planta 3°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 77.934,00 89.338,13

36 VIV1 P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 71.982,00 82.515,17

37 VIV1 P.3°c (Planta 3°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 70.680,00 81.022,65

38 VIV1 P.3°d (Planta 3°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 63.351,60 72.621,88

40 GJB1 P.sot. -3 (Planta sot. ; Nimero -3) (CONSTRUCCION)

1.071,00 1.234,45 414.775,20 419.713,00

44 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
76,09 139,25 46.788,00 46.788,00

OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:(Segun D.A 1.2
de la ECO 805/2003)

Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de
destruccion total del inmueble: (Segun Art 10 del RD 716/2009)

3.931.783,80 Euros

4.709.598,82 Euros

Fecha finalizacién Estructura estimada 01-09-2015

Fecha finalizacion Albaiiileria estimada 01-04-2016

Fecha finalizacién Instalaciones estimada 01-09-2016

Fecha finalizacion Total de obra estimada 01-01-2017
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CALCULO DEL PORCENTAJE DE OBRA POR CAPITULOS
SEGUIMIENTO DE LA OBRA POR CAPITULOS.

(%) Porcentaje  Coste Construccion
de Obra (%) actual sin O.G.N.
(Euros)

Movimiento de tierras 1,75 % 100,00 % 57.338,51
Cimentacién y muros de contencién 19,72 % 100,00 % 646.123,14
Saneamiento 0,53 % 100,00 % 17.365,38
Estructura 24,20 % 90,00 % 713.618,76
Cubierta 1,69 % 0,00 % 0,00
Cerramiento 3,87 % 25,00 % 31.700,01
Carpinteria exterior y cerrajeria 2,00 % 0,00 % 0,00
Albafiileria 9,68 % 40,00 % 126.865,56
Solados y alicatados 2,02 % 0,00 % 0,00
Fontaneria y aparatos sanitarios 511 % 0,00 % 0,00
Electricidad y mecanismos 4,34 % 0,00 % 0,00
Otras instalaciones 5,61 % 0,00 % 0,00
Carpinteria interior 15,79 % 0,00 % 0,00
Pinturas 2,31 % 0,00 % 0,00
Varios 1,38 % 0,00 % 0,00

1.593.011,35 Euros
Duracién normal estimada de la obra: Limite Inferior-> 18 meses Limite Superior-> 120 meses
% Obra referido al total de la promocién calculado por capitulos: 48,62 %

Solo tiene caracter informativo. En caso de discrepancia entre los porcentajes de obra obtenidos de esta manera y los
obtenidos estimando el porcentaje de obra para cada elemento predominaran estos ultimos.

No se ha dispuesto de contrato de ejecucion de obra ni de presupuesto de contrata. El coste de construccion
adoptado y los porcentajes de obra por capitulos, se han estimado por analogia con obras semejantes, de las que si
se dispone de informacion.

El coste de construccion aplicado corresponde al utilizado por el tasador para el calculo de la valoracion.
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades Superficie Arrendados Valor de tasacion
(n°) (m?) (n°) (€)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00 - 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 34 3.105,20 - 2.921.239,50
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00 - 0,00
Oficinas 0 0,00 - 0,00
Locales comerciales 1 1.234,45 - 925.837,50
Uso industrial 0 0,00 - 0,00

Uso hotelero (nimero de habitaciones)

Plazas de garaje 3 3.334,45 - 1.133.713,00
Trasteros 3 389,30 - 130.804,80
Otros usos 0 0,00 - 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - -
Dotacional - 0,00 - -
TOTAL 41 8.063,40 0 5.111.594,80
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
1.942.437,04 Euros
VALOR HIPOTECARIO
1.942.437,04 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al menor valor entre los valores calculados de cada uno de los elementos.

Con caracter informativo se ha calculado el VALOR HIPOTECARIO en la hip6tesis de inmueble terminado Si este
terminara de acuerdo con lo descrito en el informe ascenderia a 5.111.594,80 Euros

1.942.437,04 Euros

Con carécter informativo se ha calculado el VALOR HIPOTECARIO en la hipotesis de inmueble terminado Si
este terminara de acuerdo con lo descrito en el informe ascenderia a 5.111.594,80 Euros

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden EC0O/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La aportacion de la correspondiente prorroga de la Licencia de Obra (se adjunta licencia caducada)
Que lo edificado se ajuste a la Licencia vigente y cumpla las normativas vigentes.

ADVERTENCIAS:

No se ha dispuesto de contrato de ejecucién de obra ni de presupuesto de contrata

No se ha aportado la Ultima certificacion de la obra ejecutada.

Existen los siguientes condicionantes a la licencia de obra:

Se debera ejecutar la parte de urbanizacion de dicha calle, comprendida entre la Plaza de Santa Ana y el final de
la edificacion; y ceder el suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico.

El inmueble no dispone de Certificado de Eficiencia Energética.

Al estar ubicado el elemento valorado en un edificio de reciente construccién no existe todavia ficha catastral del
mismo. Se aportan los datos catastrales del terreno en el que se ha construido el edificio.
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VALOR HIPOTECARIO

Valor Mercado
Situaciéon Actual

S.Util S.Const. V.Tasacion
m2 m2 Euros Euros
Bloque: (Plaza SANTA ANA 6)
41 LOC1 (CONSTRUCCION)
975,50 1.234,45 475.571,86 424.021,23

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 370.335,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 701.241,67 Euros

VM.Total 925.837,50 Euros

TOTAL BLOQUE:

Bloque: P1 (Plaza SANTA ANA 6)
01 VIV1 P.1° a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 28.197,12 28.197,12

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 58.069,20 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 75.152,00 Euros

VM.Total 79.611,00 Euros
02 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 34.537,41 34.537,41

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.126,40 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 92.050,37 Euros

VM.Total 97.512,00 Euros
03 VIV1 P.2° a (Planta 2° ; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 28.197,12 28.197,12

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 58.069,20 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 75.152,00 Euros

VM.Total 79.611,00 Euros
04 VIV1 P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 34.537,41 34.537,41

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.126,40 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 92.050,37 Euros

VM.Total 97.512,00 Euros
05 VIV1 P.3°a (Planta 3°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 28.197,12 28.197,12

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 58.069,20 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 75.152,00 Euros

VM.Total 79.611,00 Euros
06 VIV1 P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 34.537,41 34.537,41

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.126,40 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 92.050,37 Euros

VM.Total 97.512,00 Euros
07 VIV1 P.4°a (Planta 4°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 28.197,12 28.197,12

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 58.069,20 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 75.152,00 Euros

VM.Total 79.611,00 Euros
08 VIVl P.4°b (Planta 4°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 34.537,41 34.537,41

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.126,40 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 92.050,37 Euros

VM.Total 97.512,00 Euros
09 VIV1 P.5° a (Planta 5° ; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 28.197,12 28.197,12

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 58.069,20 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 75.152,00 Euros

VM.Total 79.611,00 Euros
10 VIV1 P.5°b (Planta 5°; Letra b) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 34.537,41 34.537,41

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.126,40 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 92.050,37 Euros

VM.Total 97.512,00 Euros
12 GJB1 P.sot. -1 (Planta sot. ; Namero -1) (CONSTRUCCION)
955,00 1.050,00 112.203,00 112.203,00

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 352.800,00 Euros
(2)V.Seguro segln Art 10 del RD 716/2009: 357.000,00 Euros

VM.Total 357.000,00 Euros
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VALOR HIPOTECARIO

Valor Mercado
Situaciéon Actual

S.Util S.Const. V.Tasacion
m2 m2 Euros Euros
42 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
50,44 90,80 9.395,08 9.395,08

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 30.508,80 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 30.508,80 Euros

VM.Total 30.508,80 Euros

TOTAL BLOQUE:

Bloque: P2 (Plaza SANTA ANA 6)
13 VIVl P.1°a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 33.236,84 33.236,84

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 68.448,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 78.464,04 Euros

VM.Total 83.720,00 Euros
14 VIV1 P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 33.417,48 33.417,48

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 68.820,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 78.890,47 Euros

VM.Total 84.175,00 Euros
15 VIVl P.1°c (Planta 1°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 33.778,75 33.778,75

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 69.564,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 79.743,34 Euros

VM.Total 85.085,00 Euros
16 VIV1 P.1°d (Planta 1°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 31.069,22 31.069,22

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 63.984,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 73.346,82 Euros

VM.Total 78.260,00 Euros
17 VIV1 P.2° a (Planta 2° ; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 33.236,84 33.236,84

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 68.448,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 78.464,04 Euros

VM.Total 83.720,00 Euros
18 VIV1 P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 33.417,48 33.417,48

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 68.820,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 78.890,47 Euros

VM.Total 84.175,00 Euros
19 VIV1 P.2°c (Planta 2°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 33.778,75 33.778,75

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 69.564,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 79.743,34 Euros

VM.Total 85.085,00 Euros
20 VIV1 P.2°d (Planta 2°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 31.069,22 31.069,22

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 63.984,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 73.346,82 Euros

VM.Total 78.260,00 Euros
21 VIV1 P.3°a (Planta 3°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 33.236,84 33.236,84

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 68.448,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 78.464,04 Euros

VM.Total 83.720,00 Euros
22 VIV1 P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 33.417,48 33.417,48

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 68.820,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 78.890,47 Euros

VM.Total 84.175,00 Euros
23 VIV1 P.3°c (Planta 3°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 33.778,75 33.778,75

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 69.564,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 79.743,34 Euros

VM.Total 85.085,00 Euros
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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VALOR HIPOTECARIO

Valor Mercado
Situaciéon Actual

S.Util S.Const. V.Tasacion
m2 m2 Euros Euros
24 VIV1 P.3°d (Planta 3°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 31.069,22 31.069,22

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 63.984,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 73.346,82 Euros

VM.Total 78.260,00 Euros
26 GJB1 P.sot. -2 (Planta sot. ; NGmero -2) (CONSTRUCCION)
955,00 1.050,00 112.203,00 112.203,00

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 352.800,00 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 357.000,00 Euros

VM.Total 357.000,00 Euros
43 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
88,47 159,25 16.477,60 16.477,60
V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 53.508,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 53.508,00 Euros
VM.Total 53.508,00 Euros
TOTAL BLOQUE:

Bloque: P3 (Plaza SANTA ANA 6)
27 VIV1 P.1° a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 37.843,03 37.843,03

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 77.934,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 89.338,13 Euros

VM.Total 95.322,50 Euros
28 VIV1 P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 34.952,87 34.952,87

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.982,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 82.515,17 Euros

VM.Total 88.042,50 Euros
29 VIV1 P.1°c (Planta 1°; Letra c) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 34.320,65 34.320,65

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 70.680,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 81.022,65 Euros

VM.Total 86.450,00 Euros
30 VIV1 P.1°d (Planta 1°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 30.762,14 30.762,14

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 63.351,60 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 72.621,88 Euros

VM.Total 77.486,50 Euros
31 VIV1 P.2° a (Planta 2° ; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 37.843,03 37.843,03

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 77.934,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 89.338,13 Euros

VM.Total 95.322,50 Euros
32 VIV1 P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 34.952,87 34.952,87

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.982,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 82.515,17 Euros

VM.Total 88.042,50 Euros
33 VIV1 P.2° ¢ (Planta 2°; Letra c) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 34.320,65 34.320,65

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 70.680,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 81.022,65 Euros

VM.Total 86.450,00 Euros
34 VIV1 P.2°d (Planta 2°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 30.762,14 30.762,14

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 63.351,60 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 72.621,88 Euros

VM.Total 77.486,50 Euros
35 VIV1 P.3°a (Planta 3°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 37.843,03 37.843,03

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 77.934,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 89.338,13 Euros

VM.Total 95.322,50 Euros
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente LU-00263/15- * V.452
Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 07-07-2015 77470
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: #lY (27540 -)

VALOR HIPOTECARIO

Valor Mercado
Situaciéon Actual

s.util S.Const. V.Tasacion
m2 m2 Euros Euros
36 VIVl  P.3°Db (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 34.952,87 34.952,87

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 71.982,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 82.515,17 Euros

VM.Total 88.042,50 Euros
37 VIV1 P.3°c (Planta 3°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 34.320,65 34.320,65

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 70.680,00 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 81.022,65 Euros

VM.Total 86.450,00 Euros
38 VIV1 P.3°d (Planta 3°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 30.762,14 30.762,14

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 63.351,60 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 72.621,88 Euros

VM.Total 77.486,50 Euros
40 GJB1 P.sot. -3 (Planta sot. ; Namero -3) (CONSTRUCCION)
1.071,00 1.234,45 131.913,33 131.913,33

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segin D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 414.775,20 Euros
(2)V.Seguro segun Art 10 del RD 716/2009: 419.713,00 Euros

VM.Total 419.713,00 Euros
44 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
76,09 139,25 14.408,20 14.408,20
V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nuevo: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 46.788,00 Euros
(2)V.Seguro seglin Art 10 del RD 716/2009: 46.788,00 Euros
VM.Total 46.788,00 Euros
TOTAL BLOQUE:
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Unse

RESUMEN DE VALORES

S.Util S.Const. C.Const. Obra  C.Const.+OGN Act. V.Suelo Act. C.Repos.Act.  C.Repos.Pend.
m?2 m?2 Euros/m? % Euros Euros Euros Euros
Bloque: (Plaza SANTA ANA 6)
41 LOC1 (CONSTRUCCION)
975,50 1.234,45 250,00 48,62 199.425,40 224.595,83 424.021,23 170.909,60
TOTAL BLOQUE: - - 199.425,40 - 424.021,23 -
Bloque: P1 (Plaza SANTA ANA 6)
01 VIVl P.1°a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 620,00 48,62 31.269,95 4.459,00 35.728,95 26.799,25
02 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 620,00 48,62 38.301,18 5.461,63 43.762,81 32.825,22
03 VIVl P.2°a (Planta2°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 620,00 48,62 31.269,95 4.459,00 35.728,95 26.799,25
04 VIVl P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 620,00 48,62 38.301,18 5.461,63 43.762,81 32.825,22
05 VIV1 P.3°a(Planta3°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 620,00 48,62 31.269,95 4.459,00 35.728,95 26.799,25
06 VIVl P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 620,00 48,62 38.301,18 5.461,63 43.762,81 32.825,22
07 VIVl P.4°a (Planta4°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 620,00 48,62 31.269,95 4.459,00 35.728,95 26.799,25
08 VIV1 P.4°b (Planta 4°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 620,00 48,62 38.301,18 5.461,63 43.762,81 32.825,22
09 VIV1 P.5°a(Planta5°; Letra a) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
57,30 78,05 620,00 48,62 31.269,95 4.459,00 35.728,95 26.799,25
10 VIV1 P.5°b (Planta5°; Letrab) Dormitorios 1 ; Bafios 1 (CONSTRUCCION)
69,90 95,60 620,00 48,62 38.301,18 5.461,63 43.762,81 32.825,22
12 GJB1 P.sot. -1 (Planta sot. ; Nimero -1) (CONSTRUCCION)
955,00 1.050,00 280,00 48,62 189.987,00 189.987,00 162.813,00
42 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
50,44 90,80 280,00 48,62 16.429,35 16.429,35 14.079,45
TOTAL BLOQUE: P1 - - 554.272,00 - 603.875,15 -
Bloque: P2 (Plaza SANTA ANA 6)
13 VIVl P.1°a(Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 620,00 48,62 36.858,88 5.255,96 42.114,84 31.589,12
14 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 620,00 48,62 37.059,20 5.284,53 42.343,73 31.760,80
15 VIVl P.1°c (Planta 1°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 620,00 48,62 37.459,84 5.341,66 42.801,50 32.104,16
16 VIVl P.1°d (Planta 1°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 620,00 48,62 34.455,04 4.913,18 39.368,22 29.528,96
17 VIVl P.2°a (Planta 2°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 620,00 48,62 36.858,88 5.255,96 42.114,84 31.589,12
18 VIVl P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 620,00 48,62 37.059,20 5.284,53 42.343,73 31.760,80
19 VIVl P.2°c (Planta 2°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 620,00 48,62 37.459,84 5.341,66 42.801,50 32.104,16
20 VIVl P.2°d (Planta 2°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 620,00 48,62 34.455,04 4.913,18 39.368,22 29.528,96
21 VIV1 P.3°a(Planta3°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,45 92,00 620,00 48,62 36.858,88 5.255,96 42.114,84 31.589,12
22 VIV1 P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
72,30 92,50 620,00 48,62 37.059,20 5.284,53 42.343,73 31.760,80
23 VIVl P.3°c (Planta 3°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
74,45 93,50 620,00 48,62 37.459,84 5.341,66 42.801,50 32.104,16
24 VIV1 P.3°d (Planta 3°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 86,00 620,00 48,62 34.455,04 4.913,18 39.368,22 29.528,96
26 GJB1 P.sot. -2 (Planta sot. ; Nimero -2) (CONSTRUCCION)
955,00 1.050,00 280,00 48,62 189.987,00 189.987,00 162.813,00
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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RESUMEN DE VALORES

S.Util S.Const. C.Const. Obra  C.Const.+OGN Act. V.Suelo Act. C.Repos.Act.  C.Repos.Pend.
m?2 m?2 Euros/m? % Euros Euros Euros Euros
43 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
88,47 159,25 280,00 48,62 28.814,70 28.814,70 24.693,30
TOTAL BLOQUE: P2 - - 656.300,58 - 718.686,57 -
Bloque: P3 (Plaza SANTA ANA 6)
27 VIVl P.1°a (Planta 1°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 620,00 48,62 41.967,04 5.984,37 47.951,41 35.966,96
28 VIVl P.1°b (Planta 1°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 620,00 48,62 38.761,92 5.527,33 44.289,25 33.220,08
29 VIVl P.1°c (Planta 1°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 620,00 48,62 38.060,80 5.427,35 43.488,15 32.619,20
30 VIVl P.1°d (Planta 1°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 620,00 48,62 34.114,50 4.864,62 38.979,12 29.237,10
31 VIVl P.2°a (Planta 2°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 620,00 48,62 41.967,04 5.984,37 47.951,41 35.966,96
32 VIVl P.2°b (Planta 2°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 620,00 48,62 38.761,92 5.527,33 44.289,25 33.220,08
33 VIVl P.2°c (Planta 2°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 620,00 48,62 38.060,80 5.427,35 43.488,15 32.619,20
34 VIVl P.2°d (Planta 2°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 620,00 48,62 34.114,50 4.864,62 38.979,12 29.237,10
35 VIVl P.3°a(Planta 3°; Letra a) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
80,50 104,75 620,00 48,62 41.967,04 5.984,37 47.951,41 35.966,96
36 VIVl P.3°b (Planta 3°; Letra b) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,45 96,75 620,00 48,62 38.761,92 5.527,33 44.289,25 33.220,08
37 VIVl P.3°c (Planta 3°; Letrac) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
75,95 95,00 620,00 48,62 38.060,80 5.427,35 43.488,15 32.619,20
38 VIVl P.3°d (Planta 3°; Letra d) Dormitorios 3 ; Bafios 2 (CONSTRUCCION)
68,75 85,15 620,00 48,62 34.114,50 4.864,62 38.979,12 29.237,10
40 GJB1 P.sot. -3 (Planta sot. ; Nimero -3) (CONSTRUCCION)
1.071,00 1.234,45 280,00 48,62 223.361,38 223.361,38 191.413,82
44 OAS1 P.bcub (Planta bcub) (CONSTRUCCION)
76,09 139,25 280,00 48,62 25.195,90 25.195,90 21.592,10
TOTAL BLOQUE: P3 - - 707.270,06 - 772.681,07 -

12.- OBSERVACIONES

Advertencias sobre la nota sinple: Afecta a |l a posible revision por |la

aut ol i qui daci 6n del |npuesto de Transm si ones Patrinoniales y Actos Juridicos
Docurnent ados por el plazo de 5 afios, a partir del 25 de Novienbre de 2.013.

En dicienbre de 2. 005 se concede la licencia en base al Proyecto Basico.

En novi enbre de 2. 006 el Ayuntam ento aprueba |a Subsanaci 6n de |la Licencia de
Qora en la cual se requiere a la pronotora un Proyecto de Urbanizaci én de |la
calle Ria do Rego y el compronmiso de ejecutar |as obras; ademas de |a cesion
del suel o correspondi ente al aprovecham ento urbanisti co.

En novi enbre de 2. 006 el Ayuntam ento concede | a Licencia de denolicién de |as
edi fi caci ones exi stentes.

En mayo de 2. 008 el Ayuntam ento requi ere un proyecto técnico en el cual se
adopten | as nedi das para | a subsanaci 6n de deficiencias sobre la Licencia.
Segun el inforne del técnico nunicipal cunple el Proyecto Basico el CTE, pero
pi de al guna nodificaci 6n para el cunplimento de habitabilidad y la altura de

| as cubiertas seglin el PGOMen el art. 179.

Segun el técnico municipal no existe expediente de infracci6on urbanistica ni de
caduci dad. En su nonento se present6 el Proyecto de Ej ecuci 6on, pero no se |legéd
a conceder |a Licencia definitiva.

No ha sido posible acceder a | os sétanos 2/ 3 ya que se encontraban i nundados el
dia de la visita.

45/ 45

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



N° Expediente LU-00263/15- * V.452
Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION

n
Fecha: 07-07-2015 77470
Ref.Tasador: #lY (27540 -)

RESUMEN DE TASACION

Edificio en Manzana Cerrada de 6 plantas sobre rasante y 3 s6tanos bajo rasante, en construccion-obras
paralizadas (Viviendas: 34; Trasteros: 3; Garajes: 3; Locales: 1)

Nombre del Solicitante: SAREB, SA
N.I.F./C.I.F.n°; A86602158
Domicilio del Solicitante: Paseo DE LA CASTELLANA, N° 89

Tipo de Inmueble: EDIFICIO DE VIVIENDAS y LOCALES

Situacion inmueble: Plaza SANTA ANA, n° 6, en el municipio de Chantada, provincia de LUGO (27500)
Tasador: LAURA PRIETO VARELA (ARQUITECTO)

Entidad Financiera: SAREB,S.A.

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO
- METODO RESIDUAL PARA EL VALOR DEL SOLAR

- METODO DE COMPARACION
- METODO RESIDUAL DINAMICO

VALOR DE TASACION
1.942.437,04 Euros
VALOR HIPOTECARIO
1.942.437,04 Euros
El Valor Hipotecario corresponde al menor valor entre los

valores calculados de cada uno de los elementos.

Con caracter informativo se ha calculado el VALOR
HIPOTECARIO en la hipétesis de inmueble terminado Si este
terminara de acuerdo con lo descrito en el informe ascenderia

a5.111.594,80 Euros

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
La aportacion de la correspondiente prorroga de la Licencia de Obra (se adjunta licencia caducada)
Que lo edificado se ajuste a la Licencia vigente y cumpla las normativas vigentes.

ADVERTENCIAS:
No se ha dispuesto de contrato de ejecucién de obra ni de presupuesto de contrata
No se ha aportado la Gltima certificaciéon de la obra ejecutada.
Existen los siguientes condicionantes a la licencia de obra:
Se debera ejecutar la parte de urbanizacién de dicha calle, comprendida entre la Plaza de Santa Anay el final de la
edificacion; y ceder el suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico.
El inmueble no dispone de Certificado de Eficiencia Energética.
Al estar ubicado el elemento valorado en un edificio de reciente construccién no existe todavia ficha catastral del
mismo. Se aportan los datos catastrales del terreno en el que se ha construido el edificio.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 17-06-2015.

1/4

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



Unse

N° Expediente LU-00263/15- * V.452
Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION

Fecha: 07-07-2015 77470
Ref.Tasador: #lY (27540 -)

Registro de la propiedad:

CHANTADA numero 1

Seccion: 0
N°Finca: 31438
Superficies de la Unidad Registral:
Endoc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
Comprobada Adoptada comprobar
Construida 0,00 m? 8.432,30 m2 8.063,40 m2 8.063,40 mz B
Terreno 1.416,00 m? 1.416,00 m? 0,00 m2 1.416,00 m2 D

Edificio en construccion compuesto de 3 s6tanos, planta baja, 5 altas con frente a la Plaza de Santa Ana, y 3 plantas
a la calle de Rego, y aprovechamiento bajo cubierta.

Referencia Catastral 1:

0885905PH0108NO001QA

D - Las superficies se han comprobado mediante la medicién del Plano Catastral.

B - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad CON medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

Situacion de Ocupacion:
Situacion legal:
Comprobaciones:

Sin ocupante
Libre

Resultado Comprobaciones Urbanisticas

Tipologia:

Usos valorados
Estado del Inmueble:

Tiempo estimado para la finalizacion 24 meses

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacion del Planeamiento

Cumple Normativa

Edificio en Manzana Cerrada de 6 plantas sobre rasante y 3 sé6tanos bajo rasante, en
construccion-obras paralizadas (Viviendas: 34; Trasteros: 3; Garajes: 3; Locales: 1)

Viviendas: 34; Trasteros: 3; Garajes: 3; Locales: 1
EN CONSTRUCCION-OBRAS PARALIZADAS

Coste de la obra pendiente de ejecutar: 1.814.515,76 Euros

de las obras:
Fecha real de inicio de las obras 01-01-2007
Fecha estimada de finalizaciéon de las obras 01-01-2017
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m2 Euros/m2 Euros/m2 % Euros/m2 Euros/m2 Euros

Const Const Const
VIVIENDAS 3.105,20 57,13| 620,000 0,00 801,13 940,76 2.921.239,50
GARAJES BAJO RASANTE 3.334,45 0,00 280,00 0,00 336,00 340,00 1.133.713,00
LOCALES 1.234,45 181,94 250,00 0,00 481,94 750,00 925.837,50
O.D.A. SOBRE RASANTE 389,30 0,00 280,00 0,00 336,00 336,00 130.804,80
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL

OTROS GASTOS NECESARIOS:

VALOR DEL SOLAR

20,00 %

COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C:
NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

401.995,98 Euros

PORCENTAJE APROXIMADO DE OBRA REALIZADA:
( Relacién Coste de construccion actual / Coste construccion a nuevo )
PORCENTAJE APROXIMADO DE COSTE DE REPOSICION REALIZADO:
( Relacién Coste de reposicion actual / Coste de reposicion a nuevo )

1,0000

48,62 %

58,13 %
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Unse

N° Expediente LU-00263/15- * V.452
Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION
Fecha: 07-07-2015 77470
Ref.Tasador: #lY (27540 -)

OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:(Segin D.A 1.2
de la ECO 805/2003)

Valor a efectos de asegurar la pérdida de valor que se produciria en caso de
destruccién total del inmueble: (Segun Art 10 del RD 716/2009)
ANALISIS DEL PRODUCTO: VIVIENDAS

Tamarfio: Adecuado Situaciéon: Adecuada
Relacién superficie construida/superficie Gtil: Normal

Nimero de viviendas: Adecuado a la demanda

Plazos estimados para la venta de todas las viviendas entre0 y 12 meses

Expectativas limitadas al momento actual del mercado inmobiliario.

ANALISIS DEL PRODUCTO: LOCALES

Superficie total:  Excesiva Accesibilidad: Buena

Aspectos funcionales:
Plazos estimados para la venta de todos los locales entre 0y 10 meses

Distribucién:

Sin problemas de utilizacion para los usos mas probables

3.931.783,80 Euros

4.709.598,82 Euros

Adecuada

La parte que da a la Plaza de Santa Ana es un local comercialmente inmejorable; la parte que da a la calle

secundaria es menos comercial.
ANALISIS DEL PRODUCTO: PLAZAS DE GARAJE
Adecuado Adecuada

Ndmero: Accesibilidad al aparcamiento:

Plazos estimados para la venta de todos los garajes entre 12y 0 meses
EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE
RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Garajes
Ne Situacioén Fecha Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
(m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV) (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
08 Calle CHANTADA, n°2 06-2015 25,00 7.000,00 PO 280,00 Const.
09  Plaza GALICIA, n° 2 03-2015 25,00 9.000,00 PO 360,00 Const.
10 Calle CONCELLO DE 03-2015 25,00 7.500,00 PO 300,00 Const.
SARRIA, n° 41
11  Calle PASCUAL VEIGA, 03-2015 30,00 8.000,00 PO 266,67 Const.
n° 24
12 Calle PLACIDO PENA, n°  04-2015 30,00 9.100,00 PO 303,33 Const.
SIN
13  Calle CONCEPCION 07-2015 25,00 7.000,00 PO 280,00 Const.
ARENAL, n° 2
Locales
Ne Situacioén Fecha Superficie Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
planta baja resto Precio de Unitario Unitario
(m2) plantas Compraventa (PV) (Euros/m?) (Euros/m2/
(m2) (Euros) mes)
14  Avenida MONFORTE 05-2015 1.600,00 660.000,00 PO 412,50 Const.
15 Calle CALVO SOTELO, n°® 02-2015 265,00 265.000,00 PO 1.000,00 Const.
204
16  Calle de Calvo Sotelo, n® 03-2015 400,00 600.000,00 PO 1.500,00 Const. 6,25
109
17 Plaza ESPANA 05-2015 117,00 75.600,00 PO 646,15 Const.
18  Avenida MARINA 05-2015 108,00 98.000,00 PO 907,41 Const.
19  Avenida MONFORTE, n°®  05-2015 200,00 330.000,00 PO 1.650,00 Const.
28
20 Calle RIBEIRA SACRA 05-2015 200,00 170.000,00 PO 850,00 Const.
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N° Expediente LU-00263/15- * V.452
Rf: SREB *REOUNIDAD DE VALORACION

n
Fecha: 07-07-2015 77470
Ref.Tasador: #lY (27540 -)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Viviendas
Ne Situacién Fecha Tp. Superficie Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
Parcela (m?) (m2) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
01 Calle CARLOS OTERO 07-2015 MC 137,00 94.000,00 PO 686,13 Const.
DIAZ, n°9
02 Calle LUIS GARCIA 07-2015 MC 84,00 70.000,00 PO 833,33 Const.
ARIAS, n° 14
03  Avenida JUAN XXIII, n°41 07-2015 MC 130,00 90.000,00 PO 692,31 Const.
04  Calle CONCEPCION 07-2015 MC 80,00 65.000,00 PO 812,50 Const.
ARENAL, n° 2
05 Avenida JUAN XXIIl, n° 18 07-2015 MC 111,00 125.000,00 PO 1.126,13 Const.
06  Avenida MONFORTE, n°®  07-2015 MC 78,00 90.000,00 PO 1.153,85 Const.
120
07 Calle CHANTADA, n°143 07-2015 MC 115,00 118.000,00 PO 1.026,09 Const.

Observaciones a los testigos:
Se aportan testigos de viviendas, locales y garajes de caracteristicas similares a los inmuebles valorados.
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Tinsa Tasaciones Inmobiliarias, S. A.

- Calle José Echegaray, 9 - Parque Empresarial
28232 - Las Rozas (Madrid)
Tel. 91 372 7500 | Fax 91 37275 10

tinsainfo@tinsa.es | www.tinsa.es

SAREB, SA

C.I. F: A-86.602.158

Paseo DE LA CASTELLANA, N° 89 -
28046 MADRID

Fecha: 07-07-2015 Factura n® LU-00263/15-
Rogamos indiquen este n° de factura a proceder a pago.

Expediente IBAN Referencia
LU-00263/15- 'EO UNIDAD DE VALORACION - RE( 77470

Referencia, Valoracién efectuada a través de:

SAREB,S.A.

C.I.F: A-86.602.158

PASEO DE LA CASTELLANA, N° 89
28046 MADRID

IMPORTES
Conceptos =

Honorarios de valoraciéon del inmueble 1.038,24

Nota Simple 12,00

Suma 1.050,24

I.V.A. 21,0% 220,55

Total 1.270,79

Forma de pago

Aingresar en el IBAN: ES94 2103 0501 1300 3000 7898 UNICAJA

Datos del inmueble:

Provincia: Lugo
Poblacién: Chantada
Direccién: Plaza Santa Ana, N° 6

De conformidad con la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Carécter Personal, Ud. queda informado y presta su consentimiento
para que los datos que usted nos ha suministrado para la elaboracién de la presente oferta, sean conservados y tratados en un fichero del que Tinsa Tasaciones
Inmobiliarias S.A. es responsable. Dichos datos se facilitan para la elaboracion de esta oferta y en su caso para la tramitacion de las obligaciones derivadas de la
prestacion de servicios a realizar, asi como para la remisién de informacién sobre nuestros productos y servicios (valoraciones de todo tipo de inmuebles,
empresas, patrimonios, inventarios). Los datos personales suministrados podran ser cedidos, con la Unica finalidad de remitirle informacién promocional sobre
nuestros productos y servicios, a las siguientes empresas del Grupo Tinsa: Tinsa Certify S.L. (Servicios de consultoria inmobiliaria y certificacion) y Taxo Valoracion
S.L. (Valoracion de otros activos; buques, obras de arte, joyas, fondos de comercio...)

Asimismo le notificamos, que todos los datos que en su caso nos pueda comunicar al objeto de realizar la prestacion de servicios presupuestada, seran tratados
con absoluta confidencialidad, y seran asimismo incorporados a un fichero del que Tinsa Tasaciones Inmobiliarias S.A. es responsable.

Puede ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién de los datos facilitados en los términos establecidos en la legislacién vigente,
mediante el envio de una peticion remitida por correo, a la siguiente direccion: Tinsa Tasaciones Inmobiliarias S.A.. C / José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas
(Madrid).

Si no desea recibir informacion promocional sobre nuestros productos y servicios, debe solicitarlo dirigiéndose a Tinsa Tasaciones Inmobiliarias S.A. U por alguno
de los siguientes medios:

- Correo electrénico: tinsainfo@tinsa.es/

- Correo ordinario: Tinsa Tasaciones Inmobiliarias S.A. - Departamento de Marketing. C/ José Echegaray, 9 - 28232 Las Rozas (Madrid)

CIF: A - 78029774. Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n°4313.
Reg. Merc. Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral. 611, secc.3? Libro de sociedades
ESPANA FRANCIA PORTUGAL ARGENTINA CHILE MEXICO PERU COLOMBIA
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FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: SAREB, SA
SITUACION: Plaza SANTA ANA, n° 6, en el municipio de Chantada, provincia de LUGO (27500)
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